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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s& att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller verlitas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rattsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjsnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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réikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Helena Hansson Ordforande Stdimman 2014
Maria Blomsterberg Vice ordforande Stédmman 2015
Christina Ménsson Sekreterare Stdimman 2014
Victor Svensson Ledamot Stédmman 2015
Lars Berglund Ledamot Stdmman 2015
Lena Norlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Johanna Widesson Stdimman 2015
Britt-Louis Nylund Stédmman 2015
Robert Olsson Stdimman 2015
Kristian Almquist Stdmman 2014
Per Svensson Riksbyggen

I tur att avga eller for omval dr ledaméterna Helena Hansson Christina Ménsson
samt suppleanterna Kristian Andersson
Aven fyllnadsval for ledamot Lars Berglund och suppleanten Johanna Widesson

Ordinarie revisorer

Else-Britt Svensson Foreningsvald revisor Stdimman 2014
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdimman 2014
Revisorssuppleanter

Vakant Stdimman 2014
Valberedning

Hjerker Blomsterberg Stédmman 2014
Studieorganisatér

Johanna Videsson Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Helena Hansson och Maria

Fastighetsuppagifter
Foreningen #ger fastigheten Kv Hassle 4:160-163 i Eslovs kommun med dérpé uppforda 30 st ldgenheter. Byggnaderna
4r uppforda 1993. Fastighetens adress 4r Héalebacksvégen i Stehag.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
3 10 17

RB Brf Eslovshus Nr 18 716439-3535 1



Total tomtarea: 16 467 kvm

Total bostadsarea: 2 848 kv
Arets taxeringsvirde 18 091 000 kr
Foregende &rs taxeringsvirde 14 414 000 kr

Fastigheterna dr fullvidrdefrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Sodra och Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 57,2 tkr och planerat underhéll for 1 273,1 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhllsplan visar pa ett underhélisbehov p& 2 791,9 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga
kostnaden 6ver tid for foreningen ligger pa 519,6 tkr (182 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret 2013 har skett med
182 kr/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall,

Utfort underhéll Ar
Fliaktbyte 2013
Miljo

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersdttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 14 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollférda
sammantréiden.
Antal medlemmar: 47 (2013-12-31)

Ekonomi
Arets resultat #r ligre #n foregdende ar.
Driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregiende &r, foreningen har utfort statuskontroller pé samtliga

lagenheter. Réntekostnaderna har minskat. i
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Arets resultat jaimfort med budget har ckat med 20 tkr p.g.a att hjning under 2013 €j var med i den faststillda budgeten.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 2014 ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret minskat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

250
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- 2009 2010 2011 2012 2013
—4- Ranta, kr / kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 2 021 2 001 2127 1942 1944
Arets resultat - 699 377 - 619 571 720
Resultat efter fondforéandringar 54 63 212 138 219
Balansomslutning 21779 22 599 23 031 23793 23310
Soliditet % 20% 22% 20% 22% 20%
Likviditet % 434% 827% 600% 923% 1205%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 710 703 695 682 682
Driftskostnad, kr / kvm 139 123 117 115 110
Riénta, kr / kvm 209 214 202 169 196
Underhéllsfond, kr / kvin 712 977 867 1159 1283
Lén, kr / kvm 5983 6 062 6299 6378 6 455

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underh&llsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea -+ lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning pa arsavgiften med 2

%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 710 kr/kvm/ar.
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 5 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel! (kr)

Balanserat resultat 1002 469
Arets resultat fore fondforandring -699 009
Arets fondavsittning enligt stadgarna -519 600
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1273 063
Summa Sverskott 1056 923

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:

Extra avsittning till underhélisfond 0
Att balansera i ny rékning 1056 923

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. .z
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2020 178 2 000 176
Ovriga forvaltningsintékter 2 481 416
2 020 659 2 000 592
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 57201 - 107 889
Planerat underhall 4 -1273 063 -165 120
Fastighetsavgift/skatt - 135683 - 133 005
Driftkostnader 5 -397016 - 349 621
Ovriga kostnader 6 -10 743 -12 562
Personalkostnader 7 -49 036 -61879
Avskrivning av anldggningstillgngar 8 -231176 -231 176
-2 153918 -1 061 252
Rorelseresultat - 133 259 939 340
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgngar 1230 1500
Rinteintdkter och liknande poster 9 27 141 44 678
Rintekostnader och liknande poster 10 -594 121 - 608 627
- 565 750 - 562 449
Resultat efter finansiella poster - 699 009 376 891
Arets resultat - 699 009 376 891
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 519 600 -479 200
Ianspréktagande av underhéllsfond 1273 063 165 120
Resultat efter fondféréandring 54 454 62 811
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 20 162 887 20394 063

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 12 15 000 15 000

Summa anldggningstillgangar 20 177 887 20 409 063

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 5758

Ovriga fordringar 13 19 099 18 983

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 22 683 19 569

41782 44310

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1200 000 1 850 000

Kassa och bank

Handkassa 3 000 3000

Avrikning med Swedbank 356 468 292 688
359 468 295 688

Summa omsittningstillgangar 1601 250 2189 998

SUMMA TILLGANGAR 21779137 22 599 061

Ve
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 1289 000 1289 000

Underhallsfond 2 028 603 2 782 066
3317 603 4 071 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1002 469 939 657

Arets resultat - 699 009 376 891

Avsittning till underhallsfond - 519 600 -479 200

lanspraktagande av underhallsfond 1273 063 165 120
1056 923 1002 469

Summa eget kapital 4 374 525 5073 534

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 17 035 799 17 260 799

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 13 826 19 737

Skatteskulder 54 506 30 628

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 300 481 214 363

368 813 264 728

Summa skulder 17 404 612 17 525 527

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21779 137 22 599 061

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslédn 28 445 000 28 445 000

Ansvarsforbindelser Inga inga

iz
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar &r de
tillampade principerna oforéndrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas si att endast den del som beldper pé riken-
skapsaret redovisas som intékt. Rénta och utdelning
redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fore-
ningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, #r en bostadsréttsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del de &r hdnfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapsérets slut till 5 091 120 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underh&ll som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgérder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens &rsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriak-
ningen inom drets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens l&ngsiktiga underhéllsplane-
ring anges planenlig fondavséttning och iansprékta-
ganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pagéende i balansrikningen till dess att arbe-
tena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till
belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgédngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig
information r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller fore-
ningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan
ber#knas pa ett tillforlitligt satt. 1z



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2092
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2020178 2000176
2020178 2 000 176
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Oresutjimning -39 - 64
Inkassointékter 520 480
481 416
Not 3 Reparationer
Byte av packningar, slang till drénering spiskapor 2 485 9439
Vattenskada, fuktmétning - 5957
Vatten/Aviopp 5109 11 603
Virme 26 291 16 392
Ventilation 18 564 1263
Elinstallationer - 11 280
Lassystem - 3768
Ovriga installationer - 3934
Takpannor isamband med storm 2 803 40 975
Plantering i krukan 888 3278
Lavsilar, smérjt spanjonletter, kollat tryck i pannor 1061 —
57 201 107 889
Not 4 Pianerat underhall
Fliktbyte 1140 188 112 608
Lekplats, parkering - 52512
Fonster 132 875 —
1273 063
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2013-12-31 2012-12-31

Not 5 Driftkostnader

Vigavgifter, arrende 9 000 9 000
Foretagsforsikring 17 872 16 235
Forvaltningsarvode 114 186 111 426
IT-kostnader 99 99
Juridiska kostnader 450 800
Arvode, yrkesrevisorer 8 825 8250
Moteskostnader 2399 -
Fastighetsskotsel 1607 206
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 5700 - 2600
Statuskontroll 31 875 1250
Foérbrukningsmateriel 1 000 5714
Vatten 119 168 110 772
El 7 502 5482
Uppvérmning - 1 837
Sophantering och atervinning 88 733 81150

397016 349 621

Not 6 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 600 500
Kontorsmateriel 3182 3317
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Medlems- och féreningsavgifter 1260 1200
Kopta tjdinster, arsavgift er hemsida, bolagsverket 5700 7 500
Bankkostnader — 45

10 743 12 562
Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Ersittning utdver styrelseuppdrag - 430
Styrelsearvode 36 000 46 500
Foreningsvald revisor 2 000 -
Summa 38 000 46 930
Sociala kostnader 11 036 14 949

49 036 61879

Not 8 Avskrivning av anidggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 231176 231176
231176 231176

Not 9 Ranteintikter och liknande poster

Riinteintiikter forvaltningskonto i Swedbank 436 415
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 26 559 44 067
Rinteintikter hyres/kundfordringar 30 91
Ovriga rinteintikter, SKV 116 105
27 141 44 678
2
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2013-12-31 2012-12-31
Not 10  Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 576 963 591 112
Ovriga finansiella kostnader 17 158 17 515
594 121 608 627
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 28 456 574 28 456 574
Tomtmark 1 900 000 1 900 000
Standardforbéttringar 134 669 134 669
Summa anskaffningsvérden 30 491 243 30 491 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9962 511 -9731 335
Standardforbittringar - 134 669 - 134 669
-10 097 180 -9 866 004
Arets avskrivning byggnader -231176 -231176
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 328 356 -10 097 180
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 162 887 20 394 063
Varav
Byggnader 18 262 887 18 494 063
Mark 1 900 000 1 900 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 18 091 000 18 091 000
varav byggnader 13619 000 13619 000
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar i koncernforetag 15000 15 000
15 000 15 000
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 19 099 18 983
19 099 18 983
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 3916 1697
Forutbetalda forsikringspremier 18 767 17 872
22 683 19 569
i
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2013-12-31 2012-12-31
Not 15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 1 850 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 400 000 2,10 2014-01-03
90 dagar 400 000 1,90 2014-02-03
90 dagar 400 000 v 1,90 2014-03-05
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat  Arets resultat
Vid &rets borjan 1 289 000 2 782 066 625 577 376 891
Disposition enl arsstimmobeslut 376 891 - 376 891
Avsittning till underhallsfond 519 600 - 519 600
Ianspraktagande av underhallsfond -1273 063 1273 063
Arets resultat - 699 009
Vid &rets slut 1289 000 2 028 603 1755932 - 699 009
Not17  Fastighetslan
Fastighetslan 17 035 799 17 260 799
Skuld vid érets slut 17 035 799 17 260 799
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK AB 2,83% 2015-06-25 1412 367 200 000 1212367
SWEDBANK AB 3,23% 2014-03-25 3092 966 25 000 3 067 966
SWEDBANK AB 3,29% 2016-02-25 3 155 466 3 155 466
SWEDBANK AB 3,56% 2015-09-25 3300 000 3300 000
SWEDBANK AB 3,57% 2(018-08-27 3300 000 3300 000
SWEDBANK AB 3,58% 2017-01-25 3 000 000 3 000 000
17 260 799 225 000 17 035 799

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera ca 225 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nérmaste fem &ren #r ca 225 000 kr arligen. (L

RB Brf Eslévshus Nr 18 716439-3535

12




2013-12-31 2012-12-31

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader 80011 78 999
Upplupna elkostnader 2002 2379
Upplupna revisionsarvoden 8500 8125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 60 438 9 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 149 530 115 860
300 481 214363

Stehag 2014- 03 -2 ?*

J/é[am “J(/;L(,W\a

Helena Hansson Maria Blomsterberg

i/

Christina Mansson Victor Svensson

§@w&ﬁxhyuwﬂﬁ

//%55Qﬂm%£

Lars Berglund o Lena Norlund

Var revisionsberittelse har limnats
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Eslévshus Nr 18, org.nr 716439-3535

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Brf Eslévshus Nr 18 for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvéndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om d&rsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sadkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pad fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma gransknings&tgirder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av @ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
fér Riksbyggens Brf Eslovshus Nr 18 for 2013.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndagon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den -1 mars 2014
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 13pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven demma till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r strre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beshatar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en f6rening
har Iag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den lpande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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RB Brf Eslovshus
Nr 18

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB Brf Eslovshus Nr 18 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedéma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

ri Riksbyggen



